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Zeichenerklarung

Planzeichen fiir die Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 2 Nr. 11 BauNVO; § 11 Abs. 1 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet WA (gem. § 4 BauNVOi. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1 und 3 BauNVO, § 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
Baugrenze
Baulinie

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Verkehrsflache

4. Sonsige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze (Stpl.), Garage (GA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

== Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme
Grenze des ermittelten Uberschwemmungsgebietes HW100
(Wasserspiegel 166,5 m . NN)

Hinweise
Gebaude Bestand 3318 Flurstiicknummer
geplante Gebaude L| bestehende Grundstiicksgrenze
Abbruch Gebaude <> Firstrichtung
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Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes zur Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts flr
Gebaude und zur And. weiterer Gesetze vom 08.08.2020 (BGBI.I S. _Seite 1728)

2. Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. 12.2020 (GVBI. S. 663).

3. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Art. 7 des Gesetzes zur Anderung des Umweltschadensgesetzes, des Umweltinformationsgesetzes
und weiterer umwelt-rechtlicher Vorschriften vom 25.02.2021 (BGBI. | S.306)

4. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. 11.2017 (BGBI | S.
3786).

5. Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

6. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert
durch § 5 des Gesetzes zur Anderung des Umweltschadensgesetzes, des Umeltinformationsgesetzes
und weiterer umweltrechtlicher Vorschriften vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

7. Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011, zuletzt gedndert durch Art. 9b
Abs. 2 des Gesetzes vom 23. November 2020 (GVBI.S. 598).

8. Das Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F. vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes zur Anderung des Umweltschadensgesetzes, des
Umweltinformationsgesetzes und weiterer umweltrechtlicher Vorschriften vom 25.02.2021 (BGBI. | S.
306).

Textteil

1. Planungsrechtliche Vorschriften (§9 Abs. 1 BauGB, BauNVO)

1.1 Gebaudehdhe Garage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)
Die Wandhohe der Garage darf im Mittel 3 m nicht Gberschreiten.
(Gemessen von vorhandenem Gelande bis OK Attika oder Schnittpunkt Dachhaut mit aufgehen dem
Mauerwerk.)

1.2 Mallhahmen am Gebdude/Grundstick zum Schutz vor Hochwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)
Zum Schutz vor ansteigendem Hochwasser ist auf der gesamten Lange der norddstlichen Flurgrenze
der Flurnummer 1230/12 ein Hochwasserschutz, bestehend aus L-Steinen mit einer Hohe von 50 cm
Uber vorhandenem Gelande, zu errichten.
Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens 25 cm tber HW100
(= 166.5 m G.NN) und 25 cm Uber Gelande festgesetzt (Dazu sollte der Planer im Plan moglichst
Kote(n) und Bezugshdhen angeben. Der konkreten Strafen- und Entwasserungsplanung ist hierbei
Gewicht beizumessen). Wohngebaude sind bis zu dieser HOhe wasserdicht zu errichten (Keller
wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fir Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange,
Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfiihrungen etc.).

1.3 Maflnahmen am Bachetsbrunngraben zum Schutz vor Hochwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)
Derzeit schopft der Bachetsbrunngraben in drei sehr gering dimensionierte Rohre ein, die etwa 17
Meter weiter in ein weitaus leistungsfahigeres DN 1000 Rohr miinden. Um den gesamten oberflachigen
Abfluss zu verringern bzw. zu entscharfen, sind diese drei gering dimensionierten Rohre auf einer
Lange von ca. 20 m durch ein Rohr DN 1000 auszutauschen. Zusatzlich ist vor dem Einlauf ein
Grobrechen vorzusehen, um einer Verklausung entgegenzuwirken.

1.4 Schutzgut Boden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Bereits bei der Planung ist flir einen moglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um gemafR der
abfallrechtlichen Zielhierarchie (§6 KrWG) Bodenaushub zunachst zu vermeiden bzw.
wiederzuverwerten.

FUr Uberschissiges Aushubmaterial und den jeweiligen Verwertungs- bzw. Entsorgungsweg sind die
rechtlichen und technischen Anforderungen (§ 12 BBodSchV, Leitfaden zu Verflllung von Gruben und
Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 Stand 1997 sowie DepV) malgeblich und die
Annahmekriterien eines Abnehmers zu bertcksichtigen.

Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern und abschlieRend wieder als oberste
Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten Verwendung zuzuflhren.

1.5 Grundwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende
Schutzmaflinahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des Allgemeinen
Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayerischem Wassergesetz)
zu beachten.

1.6 Oberflachenbefestigung (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Zur Schonung unserer Ressourcen sind zur Befestigung von Flachen vorrangig Recycling-Baustoffe
(RC-Baustoffe) zu verwenden. Informationen finden Sie unter www.rc-baustoffe.bayern.de

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind entweder versickerungsfahig auszubauen oder so zu befestigen,
dass eine seitliche Versickerung Uber die belebte Bodenzone gewahrleistet ist. Im Zuge von
BaumaRnahmen an bestehenden Stellplatzen, Zufahren oder Wegen sind diese zu entsiegeln.

Flachenversiegelungen sind zu minimieren.

1.7 Oberflaichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (Quell, Dran- und Schichtwasser sowie
Niederschlagswasser aus Auleneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit der Klaranlage
zuflief¥t.

1.8 Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Anfallendes Niederschlagswasser ist grundsatzlich getrennt von hauslichem Abwasser zu beseitigen.

Es ist in Zisternen zu speichern, um es beispielsweise flir die Gartenbewasserung und/oder als

Brauchwasser (z.B. Toilettenspiilung) nutzen zu kénnen. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist in
das Grundwasser zu versickern. Grundsatzlich ist eine Versickerung Uber den bewachsenen
Oberboden in das Grundwasser einer Einleitung in ein Oberflachengewasser vorzuziehen. Bei einer
Versickerung sind die Vorgaben des DWA - Merkblattes M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser", der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Bei einer Einleitung des Niederschlagswassers in ein Oberflachengewasser
sind die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser (TRENOG) zu bertiicksichtigen. Sollte die NWFreiV bzw. die TRE-NOG nicht
greifen, ware eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Miltenberg zu beantragen.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

2.1 Abstandsflachen
Flr die Bereiche, in denen keine VermaRung vorgenommen wurde gilt Art. 6 BayBO. Sofern im Planteil
mittels Maf3zahl (im Kreis) andere Abstandsflachentiefen festgesetzt wurden gilt Art. 6 Abs. 5 Satz 2
BayBO.

2.2 Dachformen
Far die Flursticknummer 1230/12 ist das Satteldach und das Walmdach zulassig.
(Gargen: Pultdach oder Flachdach)

2.3 Dachbegriinung
Um den Oberflachenwasserriickhalt und den 6rtlichen Warmeausgleich im Siedlungsraum zu férdern, sind

die Dachflachen der Nebengebaude mit einem mindestens 10 cm starken Aufbau extensiv zu begriinen.
Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu fiihren.

2.4 Haftungsausschluss
Aufgrund der Nahe zum ermittelten Hochwassergebiet aus dem Bachetsbrunngraben sind Schutz-
mafnahmen an den Gebauden gegen Hochwasser eigenverantwortlich zu treffen.
Die Gemeinde Momlingen ist fir Schaden aufgrund von Hochwasser nicht haftbar.

3. Hinweise

3.1 Brandschutz
Die Sldostseite des geplanten neuen Wohnhauses (Fl.nr. 1230/12) wie auch die Nordwestseite des
auf der Flurgrenze vorhandenen Gerateschuppens der Flurnummer 1230/11 sind als zwei Trennwande
in der Art von Brandwanden auszufiihren.
(Stdostseite Wohnhaus Flurnummer 1230/12: Brandwand bis Unterseite Dachhaut Nordwestseite vor-
handener Gerateschuppen Flurnummer 1230/11: feuerbestandige Verkleidung F90)

Auf Grundlage der technischen Regeln zur Wasserversorgung Rohrnetz/Loschwasser (Arbeitsblatt
W405 vom Februar 2008) stellt die Gemeinde Uber das vorhandene Trinkwassernetz eine Mindest-
I6schwassermenge von 48 m3/h fur die Dauer von 2 Stunden zur Verfliigung zu stellen.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtsgliltigen Bebauungsplanes "Ellbogen"

Gemeinde Mémlingen
Landkreis Miltenberg

Anderung des Bebauungsplanes
"Ellbogen™

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB M 1:1000

Ausarbeitung der Bebauungsplananderung Nr.|Gedndert : | Anderung

Blrgstadt, den 11.01.2021

1. 111.03.2021 | zum Satzungsbeschluss

JOHANN und ECK

Architekten - Ingenieure GbR

63927 Burgstadt , Erfstrafe 31A

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.12.2020 die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.01.2021 ortsublich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB in der Fassung vom
11.01.2021 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.02.2021 bis 17.03.2021
offentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB in der Fassung
vom 11.01.2021 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs.2 BauGB in
der Zeit vom 15.02.2021 bis 17.03.2021 beteiligt.

4. Die Gemeinde Mémlingen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.03.2021 die Bebauungsplanadnderung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.03.2021 als Satzung beschlossen.

Mdmlingen, den ..........cccoceveeiiinneen.
(Gemeinde)

(Siegel)

(Siegfried Scholtka, 1. Blrgermeister)

5. Ausgefertigt

Mémlingen, den .........ccccoveveeeeennen.
(Gemeinde)

(Siegel)

(Siegfried Scholtka, 1.Blrgermeister)

6. Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplandnderung wurde am .................. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die Bebauungsplananderung ist somit in Kraft getreten.

Mdmlingen, den ..........cccoveveeiiineen.
(Gemeinde)

(Siegel)

(Siegfried Scholtka, 1. Blrgermeister)




