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Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.

Nachrichtliche Ubernahme

Grenze Uberschwemmungsgebiet des Amorbachs fiir ein HQ 100

Eine hochwasserangepasste Bebauung ist erst ab einer Héhe von 147.00 m NHN gegeben. Bauteil 2 (146.20
m U.NN) und Bauteil 3 (146.20 m G.NN) liegen darunter. Geeignete MalRnahmen gegen zuflieRendes

CEF - Vorgezogene AusgleichsmalRnahme Fledermause

Im naheren Umfeld um die BaumafRnahme sind vor Beginn der Umbau- und Abrissarbeiten in einem

\/ <
12717 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes zur Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts fir o Oberflac__henwasser oder im Hochwasserfa]_l Uber das Gela}nde anstelggpde§ Wasser (z.B. I\/!_ulde ent_lang der un.gestorten_ Berelc_h 8- 10_Fled_ermauskasten an Gebauden anzubrlpgen. Z_wel c!er Kasten__sol]en auch als Gemelnde Momllngel‘l
\ 73000/93 Gebaud q And i Geset 08.08.2020 (BGBL. | S. Seite 1728 Hinweise Grundstiicksgrenze, Anheben FulRbodenhdhen, Sperrvorrichtungen o. a.) sind vom Grundstlcksbesitzer Winterquartier geeignet sein. Die Lage und die Art der Fledermauskasten sind mit der zustandigen
: 12827/1 ebaude und zur And. welterer Lsesetze vom Uc.Ue. ( 1. Selle ) eigenverantwortlich durchzufiihren. Naturschutzbehdrde abzustimmen. Landkreis Miltenberg
2. Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 Gebiude Bestand 1 60 Gelandehdhen Bestand i.NN
. (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 3 d?s Gesetzes vom 24. Juli 2020 (GVB.’.I. S. 381). ' ) 1.10 Niederschlagswasser: (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
({/\b( /\D 3. gas\?unddes-Bodens,il:hutzgc;’esetz (\j/omK1I"7. M;:rz 1998 (BCr-}tBI. | S. 5022;, gglggﬁggesgcgdl gurnggrt. 3 Abs. 3 Gebiude Neubau 3318 Flurstiicknummern Anfallendes Niederschlagswasser ist grundsatzlich getrennt von hauslichem Abwasser zu beseitigen. Es ist in Weitere MaRnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
\ O er veroranung zur euordnung der faarsciammverweriung vom £/.9%. ( N ) Zisternen zu speichern, um es beispielsweise fiir die Gartenbewasserung nutzen zu kénnen. Uberschiissiges Innerhalb des Geltungsbereichs sind in die Gebaude 10 Fledermausquartiere zu integrieren. Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
J 4. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132), zuletzt gedndert . . . ; . ; . - . .
durch Bekanntmachuna vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786 Stutzwand bestehende Grundstiicksgrenze Niederschlagswasser ist, soweit es die Bodenbeschaffenheit zulasst, in das Grundwasser zu versickern. . . _ i ) ) _ "Im Steinweg"
o) = 148.79 5 Dl'JeCp|ane ea'Lchen a:rol:'dg Vr? om 1:‘;(32 19%0 BGB(I 1991 | 8. 58 ): letzt aesndert durch Art. 3 des Abbruch Bestandsgebaude Grundsétzlich ist eine Versickerung (iber den bewachsenen Oberboden in das Grundwasser einer Einleitung Desweiteren werden innerhalb des Geltungsbereichs an Gebauden oder Baumen 7 Kasten angebracht, die
S \‘1//\ 148.11 6 . Glesetzez vlom 0\4’1 05 20;79(I;>/GBI 'S 1'057) ( : - 58), zuletzt g u : in ein Oberflaichengewasser vorzuziehen. Bei einer Versickerung sind die Vorgaben des DWA - Merkblattes fur Hohlen- und Nischenbriter geeignet sind. im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB M 1:500
& o e ; . .. H M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser", der
N\ 6. Das Bund turschut tz (BNatSchG)i. d. F 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542 letzt dert exttel 2 - i
N -+ Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.Juli ( v ), 2uletzt geande S ALY Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der Technischen Regeln zum schadlosen Die Standorte der Fledermausquartiere und der Nistkasten befinden sich in Stidwest- oder Stdostexposition
v durch Art. 290 Elfte Zustandigkeit VO vom 19.Juni 2020 (BGBL. | S. 1328 d g g( ) g : - - - . o e
: (1,\ urc - . € custandigkelisanpassungsvyu vom 19.Juni ( -1'S. 1328). 1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO) Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Bei einer in Bereichen, die nicht durch Fenster, Tiiren oder durch Beleuchtungskérper gestért sind. Ein freier Anflug
X 7. Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011, zuletzt gedndert durch Art. 9b oo . e N N . . . Shrleistet sei
(i\ ‘ 1282 Einleitung des Niederschlagswassers in ein Oberflachengewasser sind die Technischen Regeln zum muss gewanrieistet sein. , . .
N —— Abs. 2 des Gesetzes vom 23.11.2020 (GVBI. S. 598). 1.1 Grundflachenzahl: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO) schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewéasser (TRENOG) zu Ausarbeitung des Bebauungsplans Nr.|Gedndert - | Anderung
< 8. Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94) P - 2 i i ; i g 9 ( ) i 2 ; i e i ia K3 i 0
12718 : letzt gedndert durch Art. 4 | it “Beschleuni G. . '03 19 2(')20 GBI 1S, 2604 S99 9%) D.|.e uperbaqbaren Grundstuckﬂsflachen sind durch_ dle_ausgeW|es<?ne Baugrenze bzyv. Baulinie festgesetzt. beriicksichtigen. Sollte die NWFreiV bzw. die TRENOG nicht greifen, wére eine wasserrechtliche Erlaubnis Die Auswahl der Késten nach Ziffer 3 kann jeweils in Anlehnung an die Kasten der Firma Schwegler Birgstadt, den 24.06.2020 1 12010 2020 | 2ur ermeuten ffentichen Ausleaun
zuletzt geandert durch Art. 4 Investitionen-beschieunigungsts vom Us. 2. ( e )- Fiir die Ermittiung der Grundflachenzahl (GRZ) wird die Gesamtfléache des Grundstiickes Flurnummer 12730 beim Landratsamt Miltenberg zu beantragen. erfolgen. - | <020 gung
7 Z i h kl 3 zugrundegelegt ’ ’ 2.121.01.2021 | zum Satzungsbeschluss
eicnenerkKiarung Di < che i B
ie Grundflachenzahl wird auf 0,42 festgesetzt. 4. Hinweise: JOHANN und ECK
r{,\\q B Planzeichen fiir die Festsetzungen L2 Geschossflich i (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i, V. m. § 20 BaulVO) 2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO) 41 Naturschutz: Architekten - Ingenieure GbR
N 148. . . eschossriachenzani: S. r. au 1. V. m. au : _— 63927 Biirastadt , Erfstrale 31A
b 1. Art der bauhcher? Nutzung ) Fir die Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) wird die Gesamtflache des Grundstlickes Flurnummer Gartenzaune sollten tber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfiigen, um die Durchgangigkeit fiir 9
(19 (§89 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 Nr. 11 BauNVO; § 11 Abs. 1 BauNVO) 2.1 Dachform: Kleinti shrleist
,\‘l//\ 12730 zugrund?gelegt. . Zugelassen sind Flachdacher sowie geneigte Dacher. eintiere zu gewanrieisten. . Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.12.2019 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
WA Allgemeines Wohngebiet WA (gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO) Die Geschossflachenzahl wird auf 1,2 festgesetzt. Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB beschlossen.
1.3 Zahl der Wohneinheiten: (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 2.2 Dachneigung: Bei der Anlage von Griinfldchen sollte auf eine Verwendung von Geovlies/Folien und Steinschiittungen Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
2. MaR der baulichen Nutzung ' - = - - . ' ) ! L . Zugelassen sind Dacher mit einer Neigung von 2° - 48°. verzichtet werden. Diese Stoffe beeintrachtigen die 6kologische Bodenfunktion. Eine Bepflanzung mit . . .
/%) WA | | | (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4, Abs. 4 BauNVO) Es sind fir Bauteil 1, 2 und 3 insgesamt maximal 19 Wohneinheiten zulassig. heimischen Arten ist vorzuziehen . Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB in
2N ’ ) o ) t ’ ’ .. . ) der Fassung vom 24.06.2020 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
o WA | il ) | 1.4 Hohenlage der Gebaude: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 und 18 BauNVO) 23 Begrinung Flachdach. ) 20.07.2020 bis 28.08.2020 Gffentiich ausgelegt.
O 42 12 Flllschema der Nutzungsschablone: — . . : : Bauteil 2 ist mit einem extensivbegriintem Flachdach auszufiihren.
) p Die Hohenlage der Bauteile wird wie folgt festgelegt: 4.2 Bodenfunde:
0,42 1 ,2 A - 5 biet 2l der Vol " OK FFB EG Bauteil 1: Bestand 24 Abstandsflachen: mBayDSChG' . éu dgg Er:jtwullz'f des vorhab(-:‘zrllbggozgoeznoen B(;:;bau(l;ngl_;?pLan?j im bejchleunigter]rVerfahr;n glemh. §E1;3|b
augebie ahl der Vollgeschosse OK EFB EG Bauteil 2: 146.20 m ii. NN . > > =1, ) ) : . : au in der Fassung vom 24.06. wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
/% //d) 0 Bestand 0 B30 IN 0,42 12 Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl OK EFB EG Bauteil 3- 146.30 m ii. NN Fir Bereiche, in denen keine Vermallung vorgenommen wurde, gilt Art. 6 BayBO. Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder gemaR § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 20.07.2020 bis 28.08.2020 bete iligt.
& UL o 146,30 m i NN Bauweise Hohe FEB 6. NN Zwischen Bauteil 2 und 3 ist ein reduzierter Mindestabstand von 5.0 m einzuhalten. dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der
O 270 _ _ Maximal zulassige Wandhshen: Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt . Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB in
& 3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1 und 3 BauNVO, § 23 BauNVO) s . . . haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu der Fassung vom 20.10.2020 wurde mit der Begrindung gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
O Wandhéhe Bauteil 2: max. 6.60 m (gemessen von OK RohfuRboden EG bis OK Attika) . . N .
i //6 3. Besonderer Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNat SchG) dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den 30.11.2020 bis 10.01.2021 erneut &ffentlich ausgelegt.
O ffene B i X . . :
\%) Oé) ~ WA I I gaig?enggwelse wang:é’pe gautei: g ﬁﬁdc\j/vesten g'!_OfEeit.G)i 'max. 79-48 m MafBnahme zur Vermeidung von Verbotstatbestanden Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. . Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13b
Q @ 0 42 1 2 Baulinie andhohe autglK A ?1; gsten ( IL—:K(; S(laltz).r:n_ax. .k n; 2  Oberk Dachh Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufiihren, um Verbotstatbestande im Hinblick auf die nach BaugB in der Fassung vom 20.10.2920 wurden die Beh@rden und sonstigen Trég'e'r 6ffentlicher Belange
%b / ! ! (gemessen von ohfuboden bis Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante Dachhaut) den einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden: Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: gemaf § 4a Abs.3 BauGB in der Zeit vom 30.11.2020 bis 10.01.2021 erneut beteiligt.
// /R 4. Flachen fur Spielanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Die aufgef 3 i i i i
/ athA A : gefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige . . I . .
o < AE 264 T 2 N 4 I —— 1.5 Firsthéhe: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 und 18 BauNVO) . Ris DA . . : . R . : . ) . - . Die Gemeinde Mdmlingen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................. den vorhabenbezogenen
Q. g / O 14620 GAN . . N .. . Die maximale Firsthohe von Bauteil 3 betragt ab Oberkante RohfuRboden EG 12.60 m. V1: Die Raumur?g des Baufelde; (Entfernung aller r_nogllcherwelse aI§ N|.stplatz oder Unterschlupf dienender unverapdert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..................... als Satzung beschlossen.
= e 263 ﬂ Flache fur Spielanlage Strukturen) ist nur in der Zeit von 01. Oktober bis 29. Februar zuléssig. oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
© @ &
atze: i Momli ,den i
g &$ 1458 268 16 Stell I?tze. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Bau_GB V. m. Art. 7 BayBO, S %3.Abs. 5 Satz 2 BauNvo) . V2: Abriss- und UmbaumafRnahmen erfolgen in der Zeit vom 01. November bis 29. Februar. . (Goenr:nleni%?jg) en
o // 5. Verkehrsflachen mit Leitungsachsen Stellplatze, Zufahrten und Wege sind entweder versickerungsfahig auszubauen oder so zu befestigen, 4.3 Bodeneingriffe: (Siegel)
= < (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) g?esssiig(:\ji“:l?ses:rir:;g?;ggoujjbr?arngfnb:rl;ztt?t Bodenzone gewahrleistet ist. In den Sommermonaten ist ein Abriss nur unter Anleitung einer fachkundigen Person und der griindli- Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche |
5 Verkehrsflache —o—0—0—0—o0— Gasleitung 9 : chen Nachkontrolle auf Vorkommen hinter Fassaden und Dachstuhl mdglich. Die "Biologische Baube- Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der (Siegfried Scholtka, 1. Blirgermeister)
< 3 266 —o—o—o—o—o—  20-kV Mittelspannungs- und 0,4-kV 1.7 Bodenschutz: (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) gleitung" hat den Abriss zu begleiten und die Kontrolle schriftlich zu dokumentieren. zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
Niederspannungsleitungen e ' ' i
g // P g g Fir Uberschissiges Aushubmaterial und den jeweiligen Verwertungs- bzw. Entsorgungsweg sind die . . . . . o - Ausgefertigt
o O , ; rechtlichen und technischen Anforderungen (§ 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gruben und Sollten streng geschiitzte Tiere nachgewiesen werden, ist der Abbruch einzustellen, und es ist die 4.4 W ibler Bereich:
> /@ 6. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Briich ie Taaeb LAGA M ZOQSt 4 1997 . D, v Raeblich und d'gA hmekriteri Einholung einer Ausnahmegenehmigung bei der Regierung von Unterfranken (Héhere Naturschutz- : assersensibler bereich: Mémlingen, den ..................
2 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB) rue eAanO\r/]we age :u?n,k ohti >1an q hsgvyled epV) ma”ge Ic lk;nd N plrjah mel rrenen q behérde) erforderlich. Der gesamte Geltungsbereich liegt im sog. "wassersensiblen Bereich". Dieser spiegelt den natiirlichen (Gemeinde)
Q >\ elt?eshl' Rr:e c;ne_rsdzu Ierucl:) S'Ct t'geﬂ_' Ef'm Erbaus ub Ist der wertvolle I:/Iuttsr 0 e'; seitlic Z;'__r?gem un Einflussbereich des Wassers wider, in dem es durch Hochwasser an Fliissen und Béchen, Wasserabfluss (Siegel)
= P — Private Grinfliachen abschliel>end wieder als oberste schicht einzubauen bzw. einer geeigneten verwendung zuzuiunren. V3: Am Boéschungsful® im Nordwesten und zu dem Garten im Osten hin wird jeweils ein Reptilienzaun in Trockentélern oder durch hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen (S ----- P t)
= in Eindri i i i i iegfried Scholtka, 1.Blrgermeister
ég < 70(9 1.8 Grundwasserschutz: (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) aufgestellt, der ein Eindringen von Zauneidechsen in den Baustellenbereich verhindert. kommen kann.
7.U Flachen fiir Nebenanl Stellplatze und G 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende : ; . i d foir di 5 . Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am ................. gemaR § 10
© 05 < . Umgrenzung von Fl4chen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ S. r.4un auGB) . . ) : . V4. Zur Vermeidung von Lockeffekten fiir Insekten sind fiir die Auenbeleuchtung der Gebaude und .y i o
< Schutzmalnahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des Allgemeinen - P : Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist somit in Kraft getreten.
c ; Stellflachen ausschlieflich insektenfreundliche, nach unten abstrahlende Beleuchtungen zu verwenden
% 26 O 0 Stellpl., NA Stellplatz (Stellpl.), Nebenanlage (NA) Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetzt und Bayerischem Wassergesetz) zu
v Momlingen, den ..................
‘ 8 73 (‘lf) 9 _ _ beachten. Vprgezogene Ausgleiphsma&nahmen (§ 44 Abs. 5 S__atz 3 BI\_IathhG) (Gemei%de)
¢ < < 8. Sonstige Planzeichen . . . Die folgenden AusgleichsmalRnahmen sind durchzufiihren. Sie missen vor Inanspruchnahme der betroffenen (Siegel)
N < - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) 1.9 Oberflachenwasser, Uberschwemmungsgebiet: (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Lebensstatten funktionsfahig sein.
8 £ /L;\© Eine Teilflache des Geltungsbereiches liegt im Uberschwemmungsgebiet des Amorbachs. (S|egfr|edSchoItka1Burgerme|ste )
2N z




