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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S 2414), das zuletzt
mit Bekanntmachung vom 03.11.2017, veroffentlicht im Bundesgesetzblatt Nr. 72 vom 10.11.2017 (BGBI. |
S. 3634, https://www.bgbl.de/), geandert worden ist,

2. Bayerische Bauordnung (BayBO) wurde zuletzt durch Anderung des Bayerischen StraRen- und
Wegegesetzes und weiterrer Rechtsvorschriften vom 12.07.2017 (GVBI. Nr. 12/2017) geandert,

3. Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 3 Abs. 3 der
Verordnung zur Neuordnung der Klarschlammverwertung von 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465),

4. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

5. Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetztes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) wurde zuletzt geandert
durch Art. 1 AndG vom 15.09.2017 (BGBI. | D. 3434),

7. Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2016

8. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F. vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94) zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes zur Durchflihrung der VO (EU) Nr. 1143/2014 Uber invasive
gebietsfremde Arten vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370).

FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBEBBEEE Grenze des Anderungsbereiches § 9 (7) BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Mi

WA

)

Mm
[ © |

@

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Unzulassig gemal §1 Abs.5 BauNVO sind:

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 grundsatzlich zuldssigen Nutzungen, Tankstellen sowie
Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets,

die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden auch die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergnlgungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (nicht kerngebietstypische
Vergnigungsstatten) auBerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets

nicht zugelassen, sie werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Das Mischgebiet wird gemafR § 1 Abs. 4 BauNVO wie folgt gegliedert:

Zulassig im Mischgebiet M1 (Baupatze G1 bis G3) ist nur gewerbliche Bebauung, ausnahms-
weise kdnnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind zugelassen werden, sofern sie in das
Betriebsgebaude integriert werden.

Zulassig im Mischgebiet MI2 (Bauplatze 1 bis 3) ist Wohnbebauung gem. § 4 BauNVO.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO
Baulinie § 23 BauNVO

zwingende Grenzbebauung

Verkehrsflachen

Sichtdreieck 5/70m § 9 (10) BauGB
Flache flr Versorgungsanlagen, Trafostation
Im Griin- und Pflanzstreifen sind Zufahrten, Zugange und Stellplatze zulassig.

Private Pflanz- und Griinflachen mit Baumpflanzung.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

15357% ErdgeschoBfubodenhéhen i NN + max. 0,30m
it | Nutzungsschablone Mischgebiet 1 2 | Nutzungsschablone Mischgebiet 2
) Baugebiet Zahl d. Vollgeschofe _ Baugebiet Zahl d. VollgeschofRe
06 |12 Grundflachenzahl Geschof¥flachenzahl 06 |12 Grundflachenzahl Geschof¥flachenzahl
max. | ~ max. |.. A
7,00 0 Wandhohe [m] Bauweise 450 04 éﬁ Wandhéhe [m] Bauweise
SD, 20°-40° Dachform, -neigung Bauplatze G1, G2 und G3 SD, 38°-45° Dachform, -neigung Bauplatze 1, 2
Nutzungsschablone
s | Nutzungsschablone Mischgebiet 3 wal 1 Aligemeines Wohngebiet
S Baugebiet Zah! d. VoligeschoBe — B Baugebiet Zahl d. VoligeschoRe
06 |12 Grundflachenzahl | GeschoRflachenzahl 04110 Grundflachenzahl | GeschoRflachenzahl
max. | [ max. |- . A . .
450 | D Wandhshe [m] Bauweise 450 |*34)|  Wandhoe m] Bauweise
SD, 38°-45° Dachform, -neigung Bauplatz 3 SD, 38°-45° Dachform, -neigung
o] offene Bauweise gem. § 22(2) BauNVO
a abweichende Bauweise gem. § 22(4) BauNVO, Gebaudelangen tiber 50m zulassig
b besondere Bauweise gem. § 22(4) BauNVO

AN

GRZ 0,4/0,6 Grundflachenzahl § 19 BauNVO

Im Bereich Bauplatz 3 ist besondere Bauweise in Form von Kettenbebauung
zulassig (Hauptbaukoérper / Nebenbaukorper).

In den Nebenbaukorpern ist eine Nutzung nur in Form von Hauswirtschafts-, Vorrats-
und Technik-, sowie Abstellraumen zulassig.

Einzel- und Doppelhduser zulassig

- siehe Planteil

GFZ 1,0/11,2 GeschoBflachenzahl § 20 BauNVO - siehe Planteil

Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Wandhéhe (WH)

Nebenbaukdérper

Stellplatze :

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Garagen:

Pflanzgebot :

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Immissionsschutz:
Mischgebiet Ml 1:

Zahl der Vollgeschofie Hochstgrenze

Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet Ml 2 Bauplatze 1 bis 3

WH = max. 4,50 m gemessen ab festgesetzter Erdgeschossfulbodenhdhe . NN
bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut.

Drempelh6he max. 0,75 m gemessen von OKFB Dachgeschoss bis OK FuR3pfette.
Firsthohe max. 10,00 m gemessen ab festgesetzter Erdgeschossfuflbodenhéhe

Quergiebel und andere Vorbauten bis maximal. 50% der Hausbreite sowie Dachgauben
gem. Dachgaubenfestsetzung diirfen die maximale Wandhéhe (WA / MI2) um maximal 2,50m
Uberschreiten.

Wandhéhe max. 3,00m Uber FertigfuRboden Erdgeschoss Hauptbaukérper.

Mischgebiet Ml 1 Bauplatze G1 bis G3
WH = max. 7,00 m gemessen ab festgesetzter Erdgeschossfuflbodenhdhe . NN
bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut.

Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist ein Stauraum von mind. 5,0 m freizuhalten.
Maximale Garagenfu3bodenhohe: entsprechend der festgesetzten Erdgeschossfulbodenhdhe
Bezugspunkt fir die zulassige mittlere Wandhohe bis zu 3,0 m ist die festgesetzte Oberkante
Erdgeschossfulboden.

Fir die neuen Baufelder ist je 250m? Grundstticksflache ein bliihender Hochstamm- Laubbaum
zu pflanzen. Mindestgréfe 2xv.,StU14-16cm. z. B. Weissdorn, Zierkirsche, -birne oder -apfel.

An der Westfassade von Grundstiick G1 sind Immissionsorte im Sinne der TA Larm
(6ffenbare Fenster und Tlren von Aufenthalts- und Schlafraumen) nicht zulassig.

Hochwasserschutz:

Der Hochwasserspiegel HQ 100 des Amorbachs (nach bereits durchgefiihrtem Bachausbau,
ohne Rickhalteeinrichtungen = Planung, ungedrosselt) liegt im Planbereich zwischen 136,68
und 136,88 m i NN.

Uber diesen Hohen ist eine weitgehende Hochwassersicherheit gegeben.

Die Mindestmale fiir die Oberkanten der Erdgeschossfubéden U NN fiir die jeweiligen
Bauplatze sind festgesetzt.

Gebaudedffnungen sind Gber den angegebenen Héhen anzuordnen, darunterliegende
Gebaudeteile sind als wasserdichte Wanne auszufihren.

Heizdl und andere wassergefahrdende Stoffe sind hochwassersicher zu lagern. Die Lagerung

von abschwemmbaren Materialien unterhalb einer Gelandehdhe von 136,80 m UNN ist nicht
erlaubt.

NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Vor Abriss der bestehenden Bausubstanz - z. B. Holzscheune und Gartenhduschen - ist vor Beginn der
BaumalRnahme das Gebaude von einer fachkundigen Person vor Ort auf europarechtlich besonders und
streng geschlitzte Tierarten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13f. BNatSchG, § 44 und § 45 BNatSchG) zu Uberprifen (z. B.
gebaudebewohnende/_britende Vogel, Fledermause und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten).

Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehérde, Landratsamt Miltenberg, vor Beginn der BaumalRhahme
mitzuteilen!

Sollten geschitzte Arten nachgewiesen werden, kann der Abriss dieser Gebaude nur auRerhalb der Brut-
und Nistzeit vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen (§ 39 Abs. 5 BNatSchG). In diesem Falle ist seitens
des Verursachers eine ausreichende Anzahl an Nist- und/oder Fledermauskasten aufzuhdngen (Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehdérde).

Die Auflagen zum Gebaudeabriss sind aus artenschutzrechtlichen Griinden erforderlich. Falls geschiitzte
Tierarten vorkommen, erfiillt der Gebaudeabbruch das Totungsverbot des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG bzw. das Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG.

. Als Ausgleich fir den Verlust von potentiellen Quartierstandorten und zur Vermeidung mdglicher
Auswirkungen auf streng geschitzte Fledermausarten sind zwei Fledermauskéasten im naheren Umfeld des
Vorhabens auszubringen und von einer fachkundigen Person vor Ort zu betreuen.

Die Ortlichkeiten der aufzuhdngenden Fledermauskésten sind vor der Beginn der MaRnahme mit der
Unteren Naturschutzbehoérde, Landratsamt Miltenberg, abzustimmen!

. Zur Vermeidung von Auswirkungen auf Brutvdgel sind im Umfeld des Plangebietes 4 kiinstliche Nisthilfen
(2 Halbhdhlen, 2 Héhlen) auszubringen und von einer fachkundigen Person vor Ort zu betreuen.

. Fir die Eingriinungsmafnahmen auf den privaten Griinflachen (nicht Giberbaute Flachen) innerhalb des
Geltungsbereiches sind standortgerechte, einheimische Laubgehdlze ( siehe Begriindung zum
Bebauungsplan: Pkt. 8.1. Gehblzauswahl zum Bebauungsplan) zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB). Fir
die neuen Baufelder ist je angefangene 250 m? Grundstiicksflache mindestens ein bliihender
Hochstamm-Laub-/Obstbaum zu pflanzen (Pflanzqualitat: 2x verschult, Stammumfang 14-16 cm). Die
Flachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a
BauGB i.V.m. Art. 7 BayNatSchG).

Die Ausfiihrung hat auf privaten Flachen spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu
erfolgen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene Bdume sind in der
nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

. Die AusgleichsmafRnahme auf der FI.Nr. 5534/0 der Gemarkung Momlingen ist gemaf den Hinweisen fiir
die Umsetzung unter Pkt. 6 des Umweltberichtes durchzufiihren. Der Einsatz von Pflanzenschutz- sowie
Diingemitteln ist nicht zulassig. Die Griinlandflache ist mit einer zweischirigen Mahd zu bewirtschaften,
wobei zumindest der erste Schnitt als Heumahd und erst nach dem 15.06. durchzuflihren ist. Das Mahdgut
ist abzutransportieren.

AUSGLEICHSFLACHEN - ZUORDNUNGSFESTSETZUNG GEM. §9 Abs. 1a Satz 2 BauGB
Die festgesetzten Ausgleichsflachen- und MaRnahmen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in die Natur und
Landschaft durch die Bebauung und ErschlieBung.

Die Kompensation der Eingriffe erfolgt zum Teil auf externen Flachen. Als Ausgleichsflachen werden folgende
Grundstuicke festgesetzt: Gemarkung Mémlingen, Flurstiick Nr. 5534.

Die zum Ausgleich erforderlichen Malnahmen werden den Baugrundstiicken innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes "Memeler StraRe" der Gemeinde Mémlingen zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dachform : Die Hauptbaukorper sind mit Satteldach 38 - 45° auszufihren.
Garagen und Nebenbaukdrper konnen auch mit Flachdach ausgefiihrt werden.
Dachneigung 0-40°.
Doppelhauser missen mit gleicher Dachneigung ausgefiihrt werden.
Zusammengebaute Grenzgaragen sind einheitlich in Dachneigung, Dachform, Wandhéhe
und stralRenseitiger Flucht vorzusehen.
Dachgauben : Dachgauben sind nur in WA und MI2 zul&ssig.
Zulassig sind nur Einzelgauben mit Sattel-, Spitz- oder Schleppdach. Breite der
Einzelgauben max. 2,50 m. Die Breite der Gesamtgaubenansicht darf 40% der
Haupttraufenlange nicht Uberschreiten. Blindgaubenflachen sind unzulassig.
- = Firstrichtung vorgeschrieben
Abstandsflachen : Fir die Bereiche, in denen keine Vermaflung vorgenommen wurde gilt Art. 6 BayBO.
® Sofern im Planteil mittels MaRRzahl (im Kreis) andere Abstandsflachentiefen festgesetzt wurden
——— gilt Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO.

Einfriedungen:

StralBenseitige Einfriedungen diirfen eine Héhe von 80 cm nicht Uiberschreiten.
Einfriedungen zwischen privaten Baugrundstiicken max. 1,20 m Hohe einschl. Sockel.
Geschlossene Einfriedungen wie Mauern und Gabionen etc. sind nicht zugelassen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9 (6) BauGB

susTUTTTTUTTSE | Uberschwemmungsgrenze HQ100 ohne Riickhaltemanahmen

+136.85 vorhandene Gelandehohen
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Denkmalschutz:

Naturschutz:

Niederschlags-
wasser:

Vorschlag Wohngebaude

Vorschlag Garagen

Nebenbaukorper

Grundstlicksgrenze

Bauplatzverschmelzung
Geltungsbereich vorh. Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der Sudetenstralie”

Geltungsbereich vorh. Bebauungsplan "Dietzenacker" und "In dem Oberen Gehren"

A+W .
Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

Bauplatz Nr.
Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet

Gewerbegebiet

SIGICEENC

Gewerbegebiet mit Beschrankungen

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalschutz oder die Untere Denkmalschutzbehérde gem.
Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG.

Eingriffe in Geholzbestande - Fall- und Rodungsarbeiten - sind nicht in der Zeit vom
1. Marz bis 30. September zuldssig (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

Die Ausgleichsflache von 1.330 m? auf der FI.Nr. 5534/0 der Gemarkung Mémlingen ist
von der Gemeinde Mdmlingen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes dem Bayerischen
Okoflachenkataster unter folgendem Link zu melden:
https://www.oefk.bayern.de/oeko/JSPs/0aanmeldung.jsp

Regenwasser sind nach Moglichkeit auf den Grundstlicken zu versickern. Hierzu sind die
Vorgaben der Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die hierzu erlassenen
technischen Regeln (TRENGW) in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.
Gegebenenfalls ist ein eigenes wasserrechtliches Verfahren bei der Kreisverwaltungs-
behdrde zu beantragen.
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| Ausgleichsflache des Geltungsbereiches auf dem Grundstlick FI.-Nr. 5534.
Die GroRe der Ausgleichflache betragt 1.330 m?

Gemeinde Momlingen
Landkreis Miltenberg

Anderung des Bebauungsplanes "Memeler StraBe”
im Bereich der Flurstiicke 4760/5 und 4760/6 sowie 4760/14
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
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Ausarbeitung der Anderung
Blrgstadt, 04.12.2016

JOHANN und ECK
Architekten - Ingenieure
63927 Blirgstadt , Erfstral’e 31A

Nr.| Geéndert : | Anderung

01]16.02.2018 | zum Satzungsbeschluss

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.07.2017 die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren gemafR §13a BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 06.10.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 04.12.2017 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 04.01.2018 bis 08.02.2018

beteiligt.

3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 04.12.2017 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.01.2018 bis 08.02.2018 o&ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Moémlingen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 19.02.2018 die
Bebauungsplananderung gemag § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.02.2018 als Satzung

beschlossen.

Mémlingen, den ................
(Gemeinde)

(Siegel)

(Siegfried Scholtka, 1. Blirgermeister)

5. Ausgefertigt

Mémlingen, den ................
(Gemeinde)

(Siegfried Scholtka, 1. Burgermeister)

6. Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplananderung wurde am ................ gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz
2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die Bebauungsplananderung ist somit in Kraft getreten.

Mémlingen, den ................
(Gemeinde)

(Siegel)

(Siegfried Scholtka, 1. Blrgermeister)




